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Uvod:

Obec Hlubocany se nachazi v okrese Vyskov, kraj Jihomoravsky.
Spravni uzemi obce tvoii katastrdlni tzemi HluboCany. Spravni Uzemi obce sousedi
s nasledujicimi uzemnimi jednotkami:

e obec Rosténice-Zvonovice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
e obec Lysovice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e obec Kucerov, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e obec Prusy-Boskiivky, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e mésto Vyskov, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky.

Obec Hlubocany je samostatnou obci se sidlem obecniho ufadu v Hlubocanech. Obec patii do
spravniho obvodu obce s rozsifenou puisobnosti Vyskov.

Sougasné platnou tzemné planovaci dokumentaci pro obec Hlubo¢any je Uzemni plan
Hlubocany — uplné znéni po vydani Zmény €. 1A. Nabyti G¢innosti bylo dnem 31.10.2023.
UP Hlubodany a jeho Zména &. 1A véetné vyhotoveni Gplného znéni Uzemniho planu
HluboCany po vydani zmény byly zpracovany dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich piedpist (stary stavebni zakon). UP
Hlubocany je platny pro katastralni uzemi Hlubocany (celé spravni tizemi obce).

Tato vyhotovena Zprava o uplatiiovani UP Hlubodany vychézi z ustanoveni §§ 106 a 107
zakona ¢. 283/2021 Sb., (stavebni zdkon-novy) ve znéni pozdé&jsich predpisi. V § 106 odst. 1
zakona ¢. 283/2021 Sb. je stanoveno, Ze potizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani uzemné
planovaci dokumentace a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatnovani
uzemné planovaci dokumentace. Dale v § 107 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb. je stanoveno, Ze
pofizovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem zpracuje navrh zpravy o uplatiovani
uzemn¢ planovaci dokumentace.

V souladu s timto ustanovenim pftistoupil Méstsky ufad Vyskov, odbor izemniho plénovani,
jako poftizovatel uvedeného uzemniho planu v soucinnosti s urenym zastupitelem obce
k vyhotoveni Zpravy o uplatiiovani UP Hlubo¢any za uplynulé obdobi 6/2022-5/2026
(IIL. uplatiiované obdobi).

Ptedchozi uplynulé¢ obdobi 6/2018-5/2022 (II. uplatiiované obdobi) vyhodnocovala Zprava
o uplatiiovani UP Hlubodany schvalena Zastupitelstvem obce (ZO) Hlubodany dne
14.12.2022.

Uplynulé¢ obdobi 6/2014-5/2018 (I. uplatiované obdobi) vyhodnocovala Zprava
o uplatiovani UP Hlubo¢any schvélena ZO Hlubodany dne 23.8.2018. Zprava obsahovala
pokyny pro pofizeni zmény uzemniho planu. Na zakladé pokynil byl vyhotoven, projednan
navrh Zmény ¢. 1 UP Hlubodany, ktery byl po projednani na zékladé schvéaleni ZO
Hlubocany rozdé€len na ¢ast 1A a 1B, vydana byla pouze ¢ast 1A.

Nasledné po vydané Zméné &. 1A bylo zpracovano aplné znéni UP Hlubo¢any.

Cast Zmény ¢&. 1B UP Hlubodany, ktera obsahuje vymezeni diléi &asti nadregionalniho
biokoridoru USES propojujici regionalni biocentrum RBC 195 TereSov a lokalni biocentrum
LBC2 U Hlubocanského potoka (severozépadni Cast feSeného uzemi), bude feSena a
dokoncena po zapracovani pfisluSnych podkladi, kterymi jsou dokumenty Zména €. 5 Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (nadfazena izemné planovaci dokumentace kraje) a
Plan mistniho USES ORP Vyskov. Tyto jsou ve fazi projednavani & prvotniho zpracovani.

Stranka 2 z 13



Tato piedloZena Zpriva o uplatiiovani UP Hlubo¢any vyhodnocuje uplynulé obdobi
6/2022-5/2026. Zprava neobsahuje zadani ke zpracovani zmény tUzemniho planu.

Zprava byla projednana s dotCenymi organy, krajskym ufadem, pfisluSnym ufadem,
pfisluSnym organem ochrany piirody, dal$imi oslovenymi subjekty, vyznamnymi spravci

dopravni a technické infrastruktury (spravci siti), sousednimi obcemi, opravnénymi investory
a seznamena vefejnost.

Obsah zpravy o uplatiovani tzemniho planu, ktery vyplyva z § 107 odst. 2
zakona ¢. 283/2021 Sbh.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu
A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada (UAP)

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemn¢ planovaci dokumentaci

D. Vyhodnoceni vlivli uplatiiovani izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi z hlediska
jejich moznych nepfedvidanych dopadt, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni,

zmirnéni nebo kompenzaci

E. Vyhodnoceni potfeby potizeni zmény tzemniho planu nebo nového uzemniho planu
E.1. Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény izemniho planu

F. Vyhodnoceni podnéti na zménu izemniho planu
G. Navrh zadani zmény uzemné planovaci dokumentace

H. Podnét na zménu nadfazené¢ tizemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje

I. Vysledek projednani Zpravy o uplatiovani uzemniho planu s dotéenymi organy,

krajskym Ufadem, dal$imi subjekty (spravci siti), opravnénymi investory, sousednimi
obcemi a seznameni s vetejnosti

Zprava o uplatiovani uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Uzemni plan Hluboéany — tplné znéni po vydani Zmény ¢. 1A UP, nabyti u¢innosti bylo
dnem 31.10.2023, obsahuje navrh ploch pro bydleni za u¢elem podpory sidelniho charakteru
obce ve formé rodinnych domil. Jedna se o plochy bydleni individudlni — venkovského typu
(BV) a bydleni specifickych forem (BX) - (usedlosti). Dale pro variabilnéjsi zptisob vyuziti
uzemi nejen pro bydleni, ale i pro obCanské vybaveni, sluzby a femesla vymezuje plochy
smiSené obytné — venkovské (SV). Vymezeno bylo celkem 7 lokalit téchto rozvojovych ploch
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(Z1, 72,74, 77, 78, Z10 a Z12), které jsou situovany na obvodu a uvnitf zastavéného uzemi
o velikosti 5,61 ha. Uzemni plan umoZiiuje vystavbu az 40 novych bytovych jednotek
(rodinnych domu).

Pro pfistup do rozvojové lokality smisené obytné - Z12 a bydleni individualni - Z1 jsou
vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (220, Z21).

V navaznosti na navrhovanou zastavbu v severozapadni ¢asti obce HluboCany je navrzena
plocha zelené vetejné (K14) jako parkova uprava zelen¢ ke zlepSeni zivotniho prostiedi
v obci. A pro kratkodobou rekreaci obyvatel obce je v jihovychodni ¢asti navrzena plocha
(K13). Pro dostupnost této plochy vetejné zelen¢ je navrzena plocha dopravni infrastruktury
(Z14), ve které bude vybudovana piistupova komunikace.

Na jihozépadnim okraji obce, kde se nachazi zemédélsky areal Starého dvora, byla navrzena
dil¢i ¢ast plochy vyroby a skladovani — zeméd¢€lska vyroba a lehky prumysl (Z16), ktera
funk¢né sceluje a uzavira zemédélsky areal.

Pro zmény v krajiné jsou navrzeny plochy zelené ptirodniho charakteru (K16, K22, K 26,
K30), které¢ plni funkci biokoridori k propojeni biocenter uzemniho systému ekologické
stability. Pro posileni ekologické stability v tizemi byly navrzeny plochy piirodni (K24, K37)
jako plochy biocenter.

V izemnim planu je vymezen koridor Gzemni rezervy (R1) pro feSeni vysokorychlostni
zelezni¢ni dopravy VRT Ponétovice-Vyskov-hranice kraje (- Ostrava). A dale plocha uzemni
rezervy (R2) pro vyrobu a skladovéni.

Rozvojové plochy rekreace, ob¢anského vybaveni, technické infrastruktury, smisené vyrobni,
zemédelské, lesni, vodni a vodohospodéiské, plochy smiSené nezastavéného tzemi a tézby
nerostll nebyly navrzeny zadné.

Plochy pfestavby nejsou téz vymezeny zadné. Rovnéz k asanaci nejsou zaddné objekty
navrzeny.

A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch
Dle charakteru obce Hlubocany byly ke zlepSeni demografického vyvoje, pro podporu
udrzitelnosti obyvatel v obci, vymezeny plochy zastavitelné pro bydleni. Jde o plochy bydleni
individudlni-venkovského typu (BV), bydleni-specifickych forem (BX) a plochy smisené
obytné-venkovské (SV). Vymezeno bylo celkem 7 lokalit téchto zastavitelnych ploch
(Z1, 72, 74, 77, Z8, Z10 a Z12) o velikosti 5,61 ha. Na téchto plochach je uvazovano
s vystavbou cca 40 b.j. - rodinnych dom.

Na zékladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP Hlubogany — uplné znéni po
vydani Zmény €. 1A napliiovan zejména takto:

Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, Vyuzito
a funkéni vyuziti k vyuziti, navrzeno vystavba byla (%)
navrzeno uzemnim zahajena
uzemnim plianem ¢i dokoncena
planem
Zastavitelné (rozvojové) plochy pro bydleni:
Z1 — bydleni 2,13 22 0 0 %
individudlni
venkovského typu
Z2 — bydleni 1,21 12 6 50 %
individualni
venkovského typu
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Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, VyuZzito
a funkéni vyuziti k vyuziti, navrzeno vystavba byla (%)
navrzeno uzemnim zahajena
uzemnim planem ¢i dokoncena
planem
74 — bydleni 0,06 0* 0 0%
individualni
venkovského typu
Z7 — bydleni 0,44 2 0 0 %
individualni
venkovského typu
78 — bydleni 0,52 1 0 0%
individualni
venkovského typu
710 — bydleni 0,66 1 0 0%
specifickych forem
Z12 —smiSené¢ obytné | 0,59 2 0 0%
venkovské
Celkem 5,61 40 6 15 %

Z tabulky vyplyva, Ze od doby projednani a schvaleni Zpravy za uplynulé obdobi 6/2018-
5/2022 nebyly navrhované zastavitelné plochy pro bydleni v celém rozsahu vyuzity. Celkem
jsou zastavitelné plochy pro bydleni vyuZity z 15 %, na té€chto byla zahajena ¢i dokonena
vystavba 6 RD.

* Plocha Z4 jiz ke stavbé RD nebude vyuzita, v ploSe je realizovano détské htisté — vetejné
prostranstvi pro blizkou lokalitu bydleni.

Dalsi rozvojové plochy, plochy ptestavby a plochy uréené ke zméné vyuziti tzemi -
vyhodnoceni:

Oznaceni plochy Vyméra (ha), navrZzeno | Vyuziti plochy (ha) | VyuZito
a funk¢éni vyuziti uzemnim planem (%)
Dalsi rozvojové (zastavitelné) plochy:

720 — vefejné prostranstvi 0,06 0 0%
Z21 — vetejné prostranstvi 0,16 0 0%
Z14 — dopravni infrastrukt.- | 0,07 0 0 %
silnicni

716 — vyroba a skladovani 0,05 0,05 100 %
K13 — zeleii vetejna 0,25 0 0%
K14 — zelei verejna 0,03 0 0%
K16 — zelen 0,30 0 0 %
ptirodniho charakteru

K22 — zelen 0,13 0 0 %
pfirodniho charakteru

K 24 — ptirodni 0,74 0 0%
K26 — zelen 0,30 0 0 %
pfirodniho charakteru

K30 — zelen 0,25 0 0 %
pfirodniho charakteru
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Oznaceni plochy Vyméra (ha), navrZzeno | Vyuziti plochy (ha) | VyuZito
a funkéni vyuziti uzemnim planem (%)

K 37 — ptirodni 0,52 0 0%

Navrhované plochy vetejného prostranstvi, zelen¢ vetejné a dopravni infrastruktury nejsou
vyuzity. Navrhované plochy piirodni a zelen¢ pfirodniho charakteru pro posileni ekologické
stability v izemi nejsou rovnéz vyuzity.

Rozvojové plochy rekreace navrzeny nebyly. Obec potencidl pro vyrazny rekreacni rozvoj
nema. Uzemi obce vzhledem k prevazné zemédélskému charakteru s velkymi scelenymi lany
poli neni z hlediska pobytové rekreace turisticky atraktivni. Kazdodenni ¢i kratkodoba
rekreace je Uzemnim planem umoznéna v ramci ploch bydleni, zelené vefejné a zelené
soukrome.

Déle nebyly navrzeny rozvojové plochy obcanského vybaveni, technické infrastruktury,
smisené vyrobni, zeméd¢lské, lesni, vodni a vodohospodaiské, plochy smiSené nezastavéného
uzemi a t€zby nerostl. Potfeba navrzeni téchto novych ploch nebyla zjisténa.

Zavér: Rozsah navrhovanych dalSich rozvojovych ploch nebude ménén. Rozsiteni, omezeni
¢i nové vymezeni téchto ploch obec nepozaduje. Ke dni projednani Zpravy nejsou u obce
evidovany Zadné podnéty ¢i ndvrhy na zménu uzemniho pldnu za ucelem rozsiteni, omezeni
¢i nového vymezeni téchto ploch.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany vetejné prospésné stavby, veiejné prospesna opatieni
vymezend zemnim planem, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit:

VTOI - koridor technické infrastruktury - splaskova kanalizace;
VTO02 - objekt na kanalizaci - Cerpaci stanice;

VRO3 - protierozni opatieni, p.¢. 2563-2568 k.u. Hlubocany
K24 - doplnéni prvku izemniho systému ekologické stability
K37 - doplnéni prvku tizemniho systému ekologické stability

Nk v

V uplynulém obdobi nebyly rovnéZ realizovany vetfejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatieni vymezena izemnim planem, pro které Ize prava k pozemkliim a stavbam vyvlastnit a
soucasné lze uplatnit pfedkupni pravo:

1. Z21 vetejné prostranstvi — piedkupni pravo ve prospéch obce

B. Problémy k feSeni v izemnim plianu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi
(UAP)

Z Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje (UAP JMK), V. tplna aktualizace
2021 a UAP ORP Vyskov, VI. uplnd aktualizace 2024 vyplyvaji pro feSené uUzemi
k zohlednéni:

e Vymezeni uzemni rezervy pro koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy VRT
Ponétovice — VySkov- hranice kraje (—Ostrava) - dle UAP JMK a UAP ORP Vyskov.

e Vymezeni nadregiondlniho biokoridoru a regionalniho biocentra tzemniho systému
ekologicke stability - dle UAP JMK.
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Uvedené zaméry jsou totozné a shodné vyplyvaji z nadfazené izemné planovaci dokumentace
ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3a,3b,4. Vyhodnoceni souladu se ZUR JMK je
uvedeno nize.

Hodnoty a limity vyplyvajici Z,UAP JMK (aktualizace 2021) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2024) jsou v platném UP Hluboc¢any - uplné znéni zohlednény.

Problémy k feSeni vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2021) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2024) jsou platném UP Hlubocany — Gplné znéni zohlednény.

C. Vyhodnoceni souladu tizemniho plinu s Politikou tizemniho rozvoje a nadiazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Z Politiky iizemniho rozvoje CR 2008, schvalené dne 20. &ervence 2009 usnesenim vlady CR
&. 929, ve znéni Aktualizace ¢. 1, ktera byla schvalena dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady CR
& 276, Aktualizace ¢. 2 PUR CR schvalend dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR ¢&. 629,
Aktualizace &. 3 PUR CR schvalena dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR ¢&. 630, Aktualizace
&. 4 PUR CR schvalena dne 12.7.2021 usnesenim vlady CR ¢&. 618, Aktualizace ¢. 5 PUR CR
schvalena dne 17.8.2020 usnesenim vlady CR &. 833, Aktualizace & 6 PUR CR schvalena dne
19.7.2023 usnesenim vlady CR &. 542, Aktualizace ¢. 7 PUR CR schvalena dne 7.2.2024
usnesenim vlady CR &. 89, dale Zmény & 9 PUR CR schvalené dne 29.1.2025 usnesenim
vlady CR ¢. 64 a Zmény & 8 PUR CR schvalené dne 27.8.2025 usnesenim vlady CR
&. 633 (déle jen PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7, Zmény & 9 a Zmény &. 8),
zavazné od 1.10.2025 vyplyva, ze izemi obce Hlubocany nalezi do spadového tizemi centra
Vyskova, které odpovida kategorii centra osidleni stfedni vyznamna (C). Vymezeni tohoto
centra osidleni je zaleZitosti nadmistniho vyznamu. Dale z PUR CR vyplyva, Ze izemi obci
z ORP Vyskov nenélezi do Metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno. RovnéZ tzemi obce
Hlubocany nenalezi do rozvojové osy OS 10, upfesnéni vymezeni rozvojové osy v rozliSeni
podle Uzemi jednotlivych obci je uvedeno v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje.

Obec nalezi do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
izemi suchem. UP Hlubodany v pfiméfené mife na tento problém reflektuje, napf.
respektovanim vodnich nadrzi uréenych pro zdrzovani vody v krajin€ a dale ndvrhem dalSich
vhodnych hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, kterda umoznuji stanovené podminky
vyuziti pro jednotlivé plochy.

Obec dale nalezi do specifické oblasti SOB10 a SOBI11, tyto specifické oblasti vymezuji
uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji (energie slune¢niho
zafeni a vétrné energie). Vymezeni téchto specifickych oblasti v tzemné planovaci
dokumentaci [€l. (75¢c) a €l. (75d)] je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi
podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie
(podklady piipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim piislugné legislativy (zédkon
o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie).

Vymezeni akceleracnich oblasti v izemné planovaci dokumentaci bude moZzné az po splnéni
obou téchto podminek.

Z Politiky izemniho rozvoje CR 2008 a schvélenych Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7, Zmény €. 9
a Zmény €. 8 kromé celostatnich priorit izemniho planovani, specifickych oblasti SOB9 a
SOB10, SOB11 vyplyva pro UP Hlubogany (spravni tizemi obce) dalsi pozadavek, tento je
uveden v ¢lanku (83f), vymezeni koridoru ZD6 vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy RSI
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usek Brno-(Pferov)-Prosenice. Z kol uzemniho planovani je pro obec stanoveno tento
koridor v tizemi chranit. V UP Hlubodany je pozadavek na tizemni ochranu koridoru
vysokorychlostni zelezni¢ni dopravy respektovan formou vymezeni uzemni rezervy pro
koridor zelezni¢ni vysokorychlostni traté.

Z Politiky izemniho rozvoje CR 2008 a schvélenych Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7, Zmény €. 9
a Zmény ¢. 8 krom¢ celostatnich priorit izemniho planovani, specifickych oblasti SOB9 a
SOB10, SOBI11 a tizemni ochrany koridoru vysokorychlostni zelezni¢ni dopravy nevyplyvaji
pro UP Hlubo¢any zadné dalsi pozadavky.

Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory technické infrastruktury a souvisejici
rozvojové zamery.

Nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci pro spravni uzemi obce HlubocCany, které
tvofi katastralni uzemi Hlubocany, nachézi se v okrese VysSkov, kraj Jihomoravsky, jsou
Uzemni rozvojovy plan a Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Prvni tizemni rozvojovy plin, ktery vydala vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne
28.8.2024, byl vyhotoven pro celé izemi republiky.

Dle ust. § 319 zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisit se pro prvni
uzemni rozvojovy plan nepouziji ust. § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona do doby vydani zmény,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zédkona. Prvni iizemni rozvojovy plan
neni pro UPD obce Hluboc¢any v sou¢asné dobé zavazny.

Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany
na 29. =zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5.10.2016 usnesenim
¢. 2891/16/Z 29. Nabyti u€innosti bylo dne 3.11.2016.

Dne 17.9.2020 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany Aktualizace €. 1 a 2 Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti Gcinnosti bylo dne 31.10.2020.
Dne 25.4.2024 byla vydana Aktualizace €. 3a Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
nabyti G¢innosti bylo dne 15.6.2024. Dne 5.9.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3b Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti G¢innosti bylo dne 26.10.2024. Na 3. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 24.2.2025 byla usnesenim ¢. 205/25/Z3
vydana Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Nabyti ucinnosti
bylo dne 18.4.2025 (dale jen ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3a,3b,4).

Ztéto uzemné planovaci dokumentace kraje (ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci
¢. 1,2,3a,3b,4) vyplyva, Ze uzemi obce HluboCany nelezi v rozvojové oblasti OB3
Metropolitni rozvojova oblast Brno. Po upiesnéni vymezeni rozvojovych os v ZUR JMK
nelezi izemi obce ani na rozvojové ose OS10.

Kromé obecnych priorit izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje izemi obce ze
ZUR JMK vyplyvaji pozadavky na vymezeni ploch a koridori:
e Koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy — vymezeni tizemni rezervy (RDZ03) pro
koridor vysokorychlostni trati VRT Ponétovice — VySkov — hranice kraje
(- Ostrava).
e Nadregionélni biokoridor K 134MH USES.
e Regionalni biocentrum RBC 195 USES.
PoZzadavky na vymezeni koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy-tizemni rezerva a
regionalniho biocentra jsou v platném UP Hlubo&any zohlednény.
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Regionalni biocentrum RBC 195 je v platném UP Hlubo¢any v severozapadni ¢asti uzemi
zohlednén jako plocha ptirodni.

Nadregionalni biokoridor K 134 MH je v platném UP Hlubo¢any vymezen. Pouze diléi ¢ast
nadregionalniho biokoridoru K134 MH propojujici regionalni biocentrum RBC 195 Teresov a
lokalni biocentrum LBC2 U Hluboc¢anského potoka (severozapadni ¢ast feSeného tizemi) neni
dofesena. Tuto ast fesi Zména &. 1B UP Hlubocany a bude dokondena po zapracovani
pfislusnych podkladl, kterymi jsou dokumenty Zména ¢. 5 Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (nadifazena uzemné planovaci dokumentace kraje) a Plan mistniho
USES ORP Vyskov. Tyto jsou ve fazi projednavani &i prvotniho zpracovani.

Shrnuti: Veskeré pozadavky vyplyvajici z PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5,6,7,
Zmény &. 9 a Zmény ¢&. 8 jsou v platném UP Hlubodany zohlednény. Pozadavek na vymezeni
koridoru vysokorychlostni dopravy ZD6 je respektovan formou uzemni rezervy. Plocha
uzemni rezervy k provéfeni potieby a plosnych narokii pro koridor vysokorychlostni
zelezni¢ni dopravy zilstane zachovana, nebude ménéna. Jedna se o slozity zdmér celostatniho,
dokonce i mezindrodniho rozsahu. Provéfeni potieby a plosnych néaroki uzemni rezervy
s ohledem na komplexnost, provazanost a naro¢nost pro zamysleny zamér bude mit delsi
asovou lhiitu. Uzemni rezerva nebrani ve vyuziti pozemki v souladu se stavajicim stavem,
tedy jako zeméd¢€lskych pozemkd.

Protoze Zprava neobsahuje zadani pro zpracovani zmény tzemniho planu, bude pii nejblizsi
pofizované zméné Uzemniho plénu provéteno situovani obce do specifické oblasti SOB9,
respektive provéten pozadavek na feSeni ohrozeni izemi suchem. Dale budou pfi potfizované
zméné provéefeny specifické oblasti SOB10 a SOB11 a to v pfipadé, Ze budou poskytnuty
podklady, které prozatimné ptipravuji MPO s MZP.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3a,3b,4 jako je koridor
vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy-uzemni rezerva, regionalni biocentrum RBC 195
tizemniho systému ekologické stability (USES), nadregionalni biokoridor K 134MH kromsg
dil¢i ¢asti propojujici regiondlni biocentrum RBC 195 TereSov a lokalni biocentrum LBC2
U Hluboganského potoka (severozapadni &ast feseného uzemi), jsou v platném UP Hlubo&any
respektovany. Diléi &ast fesi Zména &. 1B UP Hlubogany.

ProtoZe Zprava neobsahuje zadani pro zpracovani zmény tzemniho planu, bude pfi nejblizsi
pofizované zmén¢ tzemniho planu provéfeno jejich spravné zapracovani.

D. Vyhodnoceni vlivii uplatiiovini tUzemniho plinu na udrZitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadi, véetné poti‘eby opati‘eni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Pfi napliiovani izemniho planu do doby schvaleni této Zpravy za obdobi 6/2022 -5/2026
nebyly zjiStény neptfedpokladané negativni dopady uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi. Regulativy stanovené tizemnim planem jsou dodrzovany.

Nebyly realizovany zadné plochy pro vyrobu ¢i plochy a koridory dopravni infrastruktury,
které by mély dopad na uzemi. Zeméd¢lsk4 vyroba je v uzemi stabilizovana. Stavajici plochy
arealu zemédélské vyroby ROSTENICE, a.s. a velkostatku Stary dviir jsou z&asti vyuzZity.

V Gizemi pusobi zemédélské druzstvo ROSTENICE a.s. a dal$i soukromi zemddglci.
Rostlinnd vyroba je zaméfena na péstovani b&zné struktury plodin. Zivodi§na vyroba je
vilzemi provadéna v arealu spolednosti ROSTENICE, a.s. Obec piiznivy hospodaisky
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potencidl nemda. Ve stabilizovanych plochich obytného uzemi jsou umistény provozovny
drobné vyroby, jako je zamecnictvi, opravna karosérii, pneuservis. Dalsi provozovny drobné
vyroby bez negativnich dopadi na okolni zastavbu lze umistit v obytném uzemi a v plochach
smisenych obytnych venkovského typu. Severné obce je mozné vyuzit v zemédélském arealu
spole¢nosti ROSTENICE, a.s. nevyuZzivané objekty pro vyrobu a skladovani. Podnikatelské
aktivity pro zemédélskou vyrobu a skladovani a lehkou pramyslovou vyrobu jsou v aredlu
Starého dvora rovnéz mozné. Zemédélska a zivocisna vyroba je ptipustna také v plochach
bydleni specifickych forem, stavajici lokalita Dvorek a v navrhované lokalité¢ Z10 vychodné
osady TereSov.

V pribéhu let 2022 az dosud doslo v obci k vyraznéjsSimu nartistu poctu obyvatel. Dle tdaji
ze statistiky CSU (Databaze demografickych udaji za obce CR) bylo k 1. 1. 2022 v obci
518 obyvatel, k 1. 1. 2025 bylo v obci 546 obyvatel.

V obci je nizky pocet nezaméstnanych, je to disledkem vyhodné spadovosti a dobré dopravni
obsluznosti do vyssiho centra zaméstnanosti mésta Vyskova a nedalekého Brna.

Zavér: Pii vyhodnoceni vlivil nebyly shledany na uzemi obce nepiedvidané dopady, pro které
by méla byt provedena opatieni k jejich odvraceni, zmirnéni ¢i kompenzaci. Z vyhodnoceni
vlivii nevyplynula potieba k provéieni stavu prostfednictvim pofizeni zmény uzemniho planu.

E. Vyhodnoceni poti‘eby pofizeni zmény izemniho planu nebo nového izemniho plianu

E.l. Vvhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemniho planu

V platném Uzemnim pldnu Hlubodany je odkanalizovani obce a zasobovani obce pitnou
vodou v souladu s platnym Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje.
Potfeba pofizeni zmény tzemniho planu a ani nového tizemniho planu nebyla z téchto diivoda
shledéna.

Pro katastrdlni izemi Hlubocany byly komplexni pozemkové upravy provedeny, byly
ukondeny zapsanim do katastru dne 23.3.2007, tedy pted zpracovanim a vydanim UP
Hlubocany.

UP Hlubodany byl zpracovan na podkladé Kkatastrdlni mapy vze$lé z komplexnich
pozemkovych uprav. UP Hlubodany je v souladu s témito komplexnimi pozemkovymi
upravami.

Potfeba potizeni zmény uzemniho planu nebyla z téchto ditvodii shledana.

Dnem 1. 7. 2024 nabyl ucinnosti na useku tzemniho planovani zdkon &. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozd¢jsich predpisti (novy stavebni zakon).

S ohledem na tento zékon je nutné provést ipravu dokumentace Uzemniho planu Hlubo¢any,
zajistit soulad dokumentace se zakonem ¢&. 283/2021 Sb. (obsah a struktura UP, nové pojmy-
charakter uzemi, § 122 vylouceni zamérl, nové cile a ukoly stanovené pro izemni planovani
a pozadavky na pfevedeni uzemnich planii do jednotného standardu).

Déale dnem 1. 7. 2024 nabyla G¢innosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Z ustanoveni § 325 odst. 3 zdkona €. 283/2021 Sb., (novy stavebni zdkon) vyplyva provedeni
aktualizace zastavéného Gizemi.

Zakon a vyhlaska stanovi pozadavky na jednotnou datovou strukturu, grafické vyjadieni
vybranych ¢asti tzemnich planid a pozadavky na vymezovani ploch a koridort.

Dnem 1.1.2026 nabyla ucinnosti vyhlaska ¢. 457/2025 Sb., kterou se vyhlaska méni.
Definuje se v ni nové grafické vyjadieni standardizovanych casti.
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S ohledem na tento zdkon a vyhldsku je nutné zajistit pfevedeni stavajici (platné) izemné
planovaci dokumentace obce - Uzemniho planu Hlubo¢any do jednotného standardu,
tj. vyhotoveni uzemniho planu v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu vcetné
prostorovych dat, rovnéz ve vektorové forme.

Bude provedeno pii nejbliz§i porizované zméné uzemniho plinu. Zprdva neobsahuje
zadani k pofizeni zmény tizemniho planu. Potfeba pofizeni nového izemniho planu nebyla
shledana.

Déle s odkazem na ust. § 327 je nutné upravit predkupni pravo ve prospéch obce vymezené
pro plochu vetejné prostranstvi - Z21.

Bude provedeno pii nejbliz§i porizované zméné uzemniho plinu. Zprdva neobsahuje
zadani k potizeni zmény izemniho planu.

Z dokumentace PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3.4,5,6,7, Zmény ¢. 9 a Zmény &. 8
vyplyva pozadavek na provéieni feSeni, ze uzemi obce Hlubocany nélezi do spadového tizemi
centra Vyskova, které odpovida kategorii centra osidleni stiedni vyznamna (C) a dale nalezi
do specifické oblasti SOB9, ve které¢ se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.
Dale vyplyva pozadavek na provéfeni feSeni, ze Uzemi obce Hlubofany nalezi do
specifickych oblasti SOB10, SOB11. Tyto specifické oblasti vymezuji izemi s potencidlem
pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji (energie slunecniho zafeni a vétrné
energie). Vymezeni téchto specifickych oblasti v izemné¢ planovaci dokumentaci [€l. (75¢) a
¢l. (75d)] je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady piipravuje MPO
s MZP, resp. VUK) a schvilenim piisluiné legislativy (zakon o urychleni vyuZzivani
obnovitelnych zdroju energie).

Vymezeni téchto akceleracnich oblasti v uizemné planovaci dokumentaci bude mozné az po
splnéni obou téchto podminek. Piedpoklad byl konec ¢ervna 2025.

Bude provéreno pri nejblizSi porizované zméné Uzemniho plinu Hlubocany. Zprava
neobsahuje zadani pro zpracovani zmény tzemniho planu. Potieba potfizeni nového tizemniho
planu nebyla shledana.

Dalsi pozadavek vyplyvajici z PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5,6,7, Zmény €. 9 a
Zmény ¢. 8 na izemni ochranu koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy je v platném UP
HluboCany respektovan a to formou vymezeni uzemni rezervy pro koridor Zelezni¢ni
vysokorychlostni traté.

Pozadavky ze ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3a,3b,4 jsou v platném UP Hlubocany-
uplné znéni zohlednény, jde o vymezeni koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy a
regionalniho biocentra.

Zohlednéni dil¢i c¢asti nadregionalniho biokoridoru K134 MH propojujici regionalni
biocentrum RBC 195 TereSov a lokalni biocentrum LBC2 U Hlubocanského potoka
(severozapadni &ast feSeného izemi) fe$i Zména &. 1B UP Hlubocany.

Pti vyhodnoceni vlivli uplatiiovani izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi z hlediska
jejich moznych neptfedvidanych dopadli nebyly shledany na tzemi obce nepiedvidané
dopady, pro které by méla byt provedena opatieni k jejich odvraceni, zmirnéni ¢i kompenzaci.
Regulativy stanovené UP Hlubocany jsou dodrzovany. Pofizeni zmény tizemniho planu nebo
nového uzemniho planu za tcelem feseni nepfedvidanych dopadl neni nezbytna.
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Pozadavky vyplyvajici z UAP JMK, aktualizace 2021 a UAP ORP Vyskov, aktualizace 2024
jsou v platném UP Hlubocany zapracovany. Pofizeni zmény tzemniho pldnu za ucelem
zajisténi souladu neni tieba.

F. Vyhodnoceni podnétii na zménu izemniho plinu

Ke dni zpracovani zpravy nebyly zaznamendny zadné podnéty sméiujici k pofizeni zmény
uzemniho planu za Gcelem vymezeni dalSich zastavitelnych (rozvojovych) ploch.

Zastavitelné (dalsi rozvojové) plochy a plochy urcené ke zméné vyuziti iIzemi nejsou v celém
rozsahu vyuzity. Obec vymezeni novych ploch nepozaduje. Tyto rozvojové plochy vymezené
v soucasné platném uzemnim planu nebudou ménény a zlstanou pro navrhované vyuziti
zachovany.

Plocha tizemni rezervy (R2) pro vyrobu a skladovani zGstava rovnéz zachovéana. Provéfované
budouci vyuziti plochy izemni rezervy je vyroba a skladovani — zemédélska vyroba a lehky
priamysl. Vyuziti plochy bude nadale provétovano, zejména pak potieba a plosné naroky.

Ke dni zpracovani zpravy nebyly rovnéz zaznamenany zadné podnéty smétujici k pofizeni
zmény uzemniho planu za ic¢elem vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni.

Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou v celém rozsahu vyuzity.

Uzemni plan obsahuje 7 lokalit ploch pro bydleni celkem o velikosti 5,61 ha. Na t&chto
plochach je uvazovano s vystavbou cca 40 b.j. - rodinnych domd.

Navrzené plochy pro bydleni v platném uzemnim planu:

Oznaceni plochy | Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, K dispozici,

a funkéni vyuziti | k vyuziti, navrzeno vystavba byla | moZnost
navrzeno uzemnim zahajena vystavby
uzemnim plinem | plinem ¢i dokoncena RD

Zastavitelné (rozvojové) plochy pro bydleni:

Z1 — bydleni 2,13 22 0 22

individudlni

venkovského typu

72 — bydleni 1,21 12 6 6

individudlni

venkovského typu

Z7 — bydleni 0,44 2 0 2

individualni

venkovského typu

Z8 — bydleni 0,52 1 0 1

individudlni

venkovského typu

710 — bydleni 0,66 1 0 1

specifickych forem

712 — smiSené 0,59 2 0 2

obytné venkovské

Celkem 5,61 40 6 34
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Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vyuzity v plném rozsahu, byla na nich za uplynulé
obdobi zahgjena ¢i dokoncena vystavba pouze 6 RD.

Shrnuti:

V obci byla za uplynulé obdobi provedena celkem vystavba 6 RD. Na dalsi obdobi je ve
vymezenych zastavitelnych plochach moznost vystavby 34 RD (b.j.). Je to mnohonédsobné
vys$i rezerva nez je rozsah spottebovanych ploch za uplynulé obdobi.

Zavér:

Obec s ohledem na dostupnost pozemkii vhodnych pro bydleni, nachézi se ve vlastnictvi
soukromych osob a obec svoje pozemky vhodné pro plochy bydleni nema, konstatuje, ze
nepozaduje zménu rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni. Zastavitelné plochy pro bydleni
vymezené v soucasném uzemnim planu nebudou ménény a zlistanou pro navrhované vyuziti
zachovany. Zména tzemniho planu nebude pofizovana. Z téchto divodi nebylo v ramci
Zpravy zpracovano zadani pro vyhotoveni navrhu zmény tizemniho planu.

G. Navrh zadini zmény uzemné planovaci dokumentace

Pro provedeni zmény Uzemniho planu Hlubodany nebyly zaznameniny adné navrhy,
podnéty ¢i zjistény podstatné divody. Z téchto divodi nebylo v rdmci Zpravy zpracovano
zadani pro vyhotoveni navrhu zmény uzemniho planu. Zména UP nebude pofizovana.

H. Podnét na zménu nadrazené tzemné plianovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Podnét na zménu zasad izemniho rozvoje nebo politiky uzemniho rozvoje se neuplatiuje.

I. Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani izemniho plinu s dot¢enymi organy,
krajskym tradem, dalSimi oslovenymi subjekty (spravci siti), opravnénymi investory,
sousednimi obcemi a seznameni s veiejnosti

Bude doplnéno po projedndni s dotCenymi organy, krajskym ufadem, dalS§imi oslovenymi
subjekty (spravci siti, opradvnénym investorem), sousednimi obcemi a sezndmeni s vetfejnosti.
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